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Zmluva o ndjme

uzatvorend na zaklade ustanovenia § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik v platnom zneni medzi tymito
zmluvnymi stranami:

1.

Obec TRENCIANSKE STANKOVCE

Obecny trad Trencianske Stankovce 362

1C0: 00312100

913 11 Trencianske Stankovce

Statutdrny zastupca: Ing. Eva Befiovitova — starostka
€.0. 0603681001/5600

(dalej len , prenajimatel™)

STLF s.r.0.

HodZova 23

911 01 Tren&in

IC0: 44 501 331

Statutdrny zastupca: Mgr. RGbert Rybnitek — konatel konajici menom spolo¢nosti samostatne
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin v oddiely: Sro a vo vlozke: 20997/R
C.0. 2544307253/0200

(dalej len ,,ndjomca”)

(dalej len ,,zmluva”)

Cl.1

Predmet zmluvy a najmu

Predmetom tejto zmluvy je Uprava prdv a povinnosti zmluvnych strén pri zévazku prenajimatela prenechat do
uZivania ndjomcovi predmet ndjmu 3pecifikovany vodseku 2 tohto ¢&ldnku azdvdzok ndjomcu platit
prenajimatefovi za uZivanie predmetu ndjmu dohodnuté ndjomné.
Predmetom ndjmu podfa tejto zmluvy je objekt Oddychového Centra, restauracie, ubytovacej &asti, zimnej
zéhrady v obci Trenianske Stankovce, ktory je vedeny Katastralnym dradom v Trenéine, Sprava katastra Trenéin
v katastralnom tzemi Rozvadze na LV €. 454 ako:
a. Oddychové centrum — prevadzkovy objekt — supisné Cislo 525 postavené na parcele registra ,,C* €.
245/5 — zastavané plochy anadvoria o vymere 651 m2 ato véleneni re$tauracia, ubytovacia &ast
o celkovej vymere podlahovej plochy Oddychového centra vo velkosti 608 m2
b.  Zimna zahrada - sdpisné &islo 525 postavena na parcele registra ,C* & 245/13 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 171 m2

(dalej len ,predmet ndjmu*)

Celkova vymera prenajatych priestorov &ini 779 m2.

Presny popis , lokalizécia a zariadenie nachadzajuce sa v predmete ndjmu je uvedené v prilohe &. 1 tejto zmluvy,
ktora tvori neoddelitelnd sicast tejto zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikom predmetu najmu tak ako je $pecifikovany v &l. 1, bod 2, pism.
a),b) a ma opravnenie prenechat predmet najmu touto zmluvou do uZivania ndjomcovi. Ak sa toto prehlasenie
prenajimatefa v budicnosti ukdze nepravdivym, resp. v rozpore so skutotnostou, najomca ma pravo od tejto
zmluvy odstipit.

cLn

Uéel najmu

Najomca je oprdvneny predmet ndjmu pouzivat na vykon ubytovacich a redtauraénych &innosti pre verejnost a na
prevadzku futbalovej akadémie futbalového klubu AS TRENCIN, a.s., t.j. na vykon ubytovacich a pohostinnych
ginnosti a organizdciu Sportovych podujati ako i v stlade s uznesenim €. 40/2011 zo dha 4.4.2011.



Ndjomca sa zavazuje uZivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu ana U&el dohodnuty v tejto zmluve a v sulade
s predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu. Za porudenie tejto povinnosti je prenajimatel opravneny
poZadovat od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 17 € za kaZdy zaCaty defi trvania porusenia povinnosti podla
predchadzajuicej vety.

(oW1l
Vy3ka a splatnost ndjomného

Najomné za uZivanie predmetu najmu sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyéke 20 € / m2 &o celkovo &ini
15 580,- € (slovom: patnasttisic patstoosemdesiat eur) bez DPH za jeden rok (t.j. 12 po sebe nasledujicich
kalendarnych mesiacov) trvania ndjmu. Vyska ndjomného bola schvédlend uznesenim obecného zastupitelstva
obce Trentianske Stankovce €. 54/2011 zo diia 27.05.2011.

Najomca je povinny hradit ndjomné 3tvrtroéne vopred vidy najneskér do 15.teho diia posledného mesiaca
predchadzajuceho kalenddrneho Stvrtroka ( t.j. najneskér do 15.3., 15.6., 15.9., 15.12.) na G&et prenajimatela &.4.
0603681001/5600 na zaklade faktlry vystavenej prenajimatefom a doru€enej ndjomcovi najneskér 15 dni pred
uplynutim prisluSného Stvrtroka. Lehota splatnosti faktary je 30 dni odo dia jej doruéenia najomcovi.

Ak ndjom zaéne v priebehu $tvrtroka, vypocita sa alikvotnd ¢ast ndjomného tak, fe denné najomné, ktoré
predstavuje 1/365 rocného ndjomného, sa vyndsobi pottom dni odo diia Géinnosti tejto zmluvy do konca
prisludného kalendarneho 3tvrtroka. Takto vypocitané ndjomné za obdobie odo dfa Géinnosti tejto zmluvy do
konca najbliziieho kalendarneho Stvrtroka sa najomca zavizuje uhradit spolu s najbliz3ie splatnou Ghradou za
najom nasledujicou po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy.

V pripade omedkania ndjomcu s platenim najomného podla tejto zmluvy alebo v pripade ome3kania s thradou
akejkolvek platby podfa tejto zmluvy je ndjomca povinny uhradit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyike
0,05% z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty defi omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uzavrie vo vlastnom mene a na vlastny i¢et zmluvy o doddvke prislusnych
energii do predmetu ndjmu a zmluvy o doddvke suvisiacich sluZieb, t.j. zmluvy za dodavku elektrickej energie,
dodavku plynu, vodné, stofné a odvoz odpadu budd uzatvorené priamo medzi dodavatefom tychto sluifieb
a ndjomcom a to do 10 pracovnych dni odo diia protokoldrneho odovzdania predmetu najmu.

KaZda faktira prenajimatela musi obsahovat povinné naleZitosti u¢tovného dokladu podia zédkona &. 431/2002 Z.
z. o Utovnictve v platnom zneni, v opatnom pripade je ndjomca opravneny faktdru vratit prenajimatelovi bez
zaplatenia. Nova lehota splatnosti vtomto pripade zadina plynit odo dna dorucenia novej, resp. opravenej
faktdry.

Uhrada najomného, pripadne ostatné finanéné plinenia podla tejto zmluvy sa povaiuji za uhradené dfiom
pripisania na ucet prenajimatela.

ClLv
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, s trvanim odo diia nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy do uplynutia 8
rokov.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu najneskér do 30.9.2011 , o Com obe zmluvné strany
spiSu odovzddvaci protokol. Doba najmu zacina plynat diiom 01.10.2011.

Zmluvné strany sa dohodli, ze po ukonceni ndjmu podla tejto zmluvy vyvinli vzdjomné usilie za ucelom
uzatvorenia novej ndjomnej zmluvy k predmetu najmu v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

cLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:

a. odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a umoinit mu jeho
nerudené uzivanie po cell dobu trvania najmu,

b. bez zbytotného odkladu pristupit kvykonaniu oprav, ktorych wvykonanie je v zodpovednosti
prenajimatela.

c. na vlastné naklady avlastni zodpovednost zabezpefovat odborné prehliadky a kontroly poZiarno-
technickych zariadeni ainych technickych zariadeni v predmete nijmu a to konkrétne a menovite:
plynovych kotlov, elektriky a bleskozvodov, servisné prehliadky plynovych kotlov, kontrolu hasiacich
pristrojov a hydrantov a klimatizacie nachadzajicej sa v predmete najmu.

d. zabezpefovat plnenie dloh vyplyvajicich z platnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred
poZiarmi.

2. Ndjomca je povinny:



10.

11.

12.

a. ufZivat predmet najmu vylucne v stlade s i¢elom dohodnutym v tejto zmluve,

b. vykondvat opravy predmetu nijmu a prisluSenstva do vyiky 200 EUR, opravy v rozsahu nad 200,- €
zndsa prenajimatel, pokial neboli zavinené ndjomcom.

c. oznamovat prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby vsetkych oprdv, ktoré podfa tejto zmluvy,
pripadne aplikovatelne]j legislativy zabezpetuje prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav
alebo inych zasahov. Ndjomca sa zavédzuje poskytovat prenajimatefovi a daldim osobam potrebni
sucinnost pri vykone takychto oprav a zasahov, zndsat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto ¢innosti aza tym Géelom umozZnit prenajimatelovi resp. nim poverenym osobam
vstup do vietkych Casti predmetu najmu;

d. zabezpetovat plnenie dloh vyplyvajucich z pravnych predpisov na Useku bezpegnosti a ochrany zdravia
pri préci vo vztahu k svojim vlastnym zamestnancom;

e. zabezpetit zdarma stravu pre Obecny Sportovy klub po majstrovskych zdpasoch odohranych pocas
sezony pre futbalové muistva (ziaci, dorast, muzi)

f.  mat uzavreté poistenie vlastného hnutelného majetku nachddzajiceho sa v predmete nidjmu po celd
dobu trvania najmu.

N&ajomca je opravneny robit stavebné Gpravy v predmete najmu len s predchadzajdcim pisomnym suhlasom
prenajimatela a to na svoje vlastné naklady.

V pripade ak nijomca vykona stavebné Upravy bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatefa, je
prenajimatel opravneny pozadovat od ndjomcu zmluvnt pokutu vo vyske 3300 EUR a to aj opakovane v pripade
opakovaného poru3enia povinnosti ndjomcu uvedenej v tomto bode. Taktiez na zabudovanie zabezpetovacich
a inych bezpeénostnych zariadeni najomcom je potrebny pisomny sthlas prenajimatefa.

Najomca je opravneny na vlastné naklady v predmete najmu zriadit vlastné telefénne linky, politaové siete
a bezpetnostné zariadenia, indtalovanie zdravotnicke] ainej technolégie sliZiace] k vykonu jeho Cinnosti po
dohode a s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatela.

Najomca nie je oprdvneny dat predmet ndjmu do podndjmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatefa. Tymto udelfuje prenajimatel pisomny sdhlas na prenechanie predmetu najmu spolu
s prislusenstvom do podndjmu obchodnej spoloénosti SHAS s.r.o. , HodZova 23, 911 03 Trencin, 1€0: 44 501 218,
ktord je zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Trenéin vo viozke: 20979/R a v oddiely: Sro.

Najomca ma pravo na pomern( zfavu z najomného za &as, po ktory bez svojho zavinenia nemohol riadne uZivat
predmet najmu alebo jeho ast. Zfava z ndjomného sa urci v pomere k miere obmedzenia, resp. znemoznenia
uZivania predmetu najmu ndjomcom na dohodnuty Gcel.

Najomca je povinny, v pripade vymeny zdmkov, odovzdat prenajimatefovi duplikat kfi¢ov od predmetu ndjmu.
Prenajimatel je opravneny kontrolovat stav predmetu najmu a dodrZiavanie zmluvnych podmienck ndjomcom
aza tymto Gcelom vstipif do predmetu ndjmu. Prenajimatel je opravneny vstipit do predmetu nijmu za
pritomnosti ndjomcu alebo nim poverenej osoby po predchddzajiucom pisomnom ohldseni ndjomcovi. V pripade
ak najomca odmietne byt pritomny pri kontrole predmetu ndjmu prenajimatefom, moze prenajimatel vstapit do
predmetu ndjmu aj bez pritomnosti ndjomcu. Prenajimatel ohldsi svoj zamer skontrolovat predmet najmu
pisomne najomcovi najmenej 2 dni pred plédnovanym terminom kontroly predmetu ndjmu. Prenajimatel nie je
povinny ohlasit svoj vstup do predmetu ndjmu v pripade ak hrozi bezprostredné nebezpegenstvo alebo $koda,
ktoru je potrebné odvratit.

Ndjomca je povinny bez zbytogného odkladu, najneskér do 7 dni, od kedy ku zmene do3lo, oznamit
prenajimatelovi zmenu svojho obchodného mena, sidla, &isla Gctu, pripadne inych identifikatnych Gdajov
Ndajomca si zabezpeéi poistenie zariadenia v predmete ndjmu, ktoré je v jeho vlastnictve bezodkladne po podpise
tejto zmluvy na vlastné naklady.

Najomca preberd na seba zodpovednost za vlastnych zamestnancov, ktori sa v ¢ase trvania najmu budd
nachéadzat v predmete najmu, ako i za $kody spésobené na predmete najmu podnajomcom.

Najomca zodpoveda za 3kody spdsobené na predmete nadjmu jeho nespravnym uZivanim, nezabezpeCenim
potrebnych oprav, dalej za $kody spdsobené prevadzkovou €innostou, ako aj za 3kody zavinené tretimi osobami,
ktoré sa nachadzaju v predmete najmu so sthlasom najomcu.

cl.vi
Ukonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva zanika:
a. uplynutim dohodnutej doby najmu,
b. pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c. pisomnou vypovedou jednej zmluvnej strany.

Zmluvné strany sd opravnené tdto zmluvu vypovedat v pripade podstatného porudenia tejto zmluvy jednou zo
zmluvnych stran za podmienky, fe dotknutd zmluvna strana pisomne upozornila poru3ujicu stranu na konkrétne



a)
b)

d)

porusenie tejto zmluvy a poskytla jej primeranu lehotu na ndpravu (minimélne 30 dni) a v danej lehote k ndprave
nedoslo.

Vypovedna lehota je 3-mesatnd a zacina plynit od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvne strane.

Po ukoneni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatefovi v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné zmeny vykonané so sdihlasom prenajimatefa. O odovzdani
predmetu najmu zmluvné strany spisu odovzdavaci protokol.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre Gcely tejto zmluvy sa rozumie podstatnym poruenim zmluvy ak:

Najomca vrozpore stouto zmluvou da predmet najmu alebo jeho East do podnajmu inej osobe bez
predchddzajliceho pisomného sthlasu prenajimatefa
Ndjomca uZiva predmet ndjmu alebo jeho &ast na iny ako dohodnuty el

Najomca vykona stavebné tpravy bez predchédzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela

Neddjde zo strany prenajimatefa k vykonaniu oprav, na ktorych vykonanie je povinny podfa tejto zmluvy a to ani
v dodatogne pisomne poskytnutej lehote nie krat$ej ako 30 dni zo strany ndjomcu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktordkolvek zmluvna strana je opravnend tdto zmluvu vypovedat v pripade ak
dbjde k zaniku zmluvy o vypoZitke uzatvorenej medzi G¢astnikmi tejto zmluvy diia 14.9.2011, predmetom ktorej
je vypoZitka 3portového komplexu v objekte oddychového centra v obci Trenéianske Stankovce, t.j. nehnutelnosti
zapisané na LV &. 454, k.G. Rozvadze ako par. registra ,C* tak ako st presne 3pecifikované v &. I, ods. 2 Zmluvy
o vypoZitke zo dia 14.9.2011.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stavebné Upravy vykonané na predmete najmu najomcom v sulade s &l. V bod 3.
tejto zmluvy nebudu po skonceni ndjmu predmetom vzajomného vyporiadania a teda prenajimatel nie je povinny
uhradit najomcovi po ukonteni najmu hodnotu tychto vykonanych stavebnych Gprav a to za podmienky, Ze sa
zmluvné strany nedohodli inak.

Cl.vn
Osobitné dojednanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa prenajimatel rozhodne predmet najmu predat, je povinny oznamit
tuto skutognost najomcovi za déelom mozného odpredaja predmetu ndjmu najomcovi. Pripadny odpredaj
predmetu najmu najomcovi viak musi byt zrealizovany v zmysle platnych pravnych predpisov a to najma zakona
€. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

CL v
Odovzdanie predmetu najmu a odovzdavaijuci protokol

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spidu zmluvné strany odovzdavajuci protokol, obsahom ktorého bude
popis a stav predmetu najmu v €ase jeho odovzdania ako aj stpis veci vo vlastnictve prenajimatela, ktoré su
v predmete ndjmu a tvoria jeho stcast,

Obsahom odovzdavajuceho protokolu bude rovnako spis veci, ktoré s vo vlastnictve najomcu a nachadzaja sa
v predmete najmu —t.]. zariadenia, ktoré najomca kdpil po predchédzajlicom ndjomcovi predmetu najmu.

CLIx
Zaveretné ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a t¢innost dfiom nasledujtcim po
dni jej zverejnenia na webovom sfdle prenajimatela. V pripade ak k odovzdaniu predmetu ndjmu v zmysle &l VIII
tejto zmluvy déjde neskdr nei k zverejneniu zmluvy na webovom sidle prenajimatefa nadobtda Géinnost aZ diiom
protokolarneho odovzdania predmetu najmu.

Obecné zastupitelstvo diia 04.04.2011 uznesenim &. 40/2011 a diia 27.05.2011 uznesenim &. 53/2011 schvalilo
a urtilo ako pripad hodny osobitného zretefa prendjom majetku obce. Podmienky tohto najmu schvalilo obecné
zastupitelstvo obce Trencianske Stankovce v sulade s ustanovenim §9a ods. 9 pism. c) zikona & 258/2009 Zz.,
ato uznesenim ¢. 54/2011 zo dfia 27.05.2011,. V3etky uznesenia uvedené v tomto ustanoveni zmluvy tvoria
prilohy tejto zmluvy ako jej neoddelite/né sucasti.

Tdto zmluvu je moiné menif a dopliiat len po vzajomnej pisomnej dohode oboch zmluvnych strén formou
otislovaného pisomného dodatku, ktory sa po jeho podpise oboma zmluvnymi stranami stane neoddelitelnou
sticastou tejto zmluvy.

Préva a povinnosti vtejto zmluve neupravené sa riadia prislunymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika
a dalsich prévnych predpisov platnych na Gizemi Slovenskej republiky.



5. V3etky spory z tejto zmluvy sa zmluvné strany zavazuju riedit prednostne dohodou.
6.  Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuju, Ze je prejavom ich slobodnej a véznej
vole. Na dokaz svojho suhlasu s jej obsahom tito zmluvu podpisuju.

Trencianske Stankovce, dia 14.9.2011

STLF s.r.0.
HodZova 23, 911 01 Trengin
|C9: 44 501 331

ME( Rébert Rybnicek DiC: 2022731183

za najomcu

Ing. Eva BenoviCova
za prenajimatela




